Uchwata Nr XLII/873/2021
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie — czg$¢ I1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r., poz. 713 i1 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)
po stwierdzeniu, Ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu

Przybyszowka w Rzeszowie — czgsé 11, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 55,09 ha, polozony na osiedlu Przybyszéwka, w rejonie
ul. Blogostawionej Karoliny, ul. Potokowej i ul. Stoneczny Stok, w granicach oznaczonych na rysunku
planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$é
uchwatly, obowiazujacy w zakresie okre$lonym legends;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) =zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) U —tereny zabudowy ustugowej, o tacznej powierzchni 9,03 ha;
2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, o lacznej
powierzchni 7,36 ha;
3) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o tacznej powierzchni 7,43 ha;
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o tacznej powierzchni 7,60 ha;
5) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej, o powierzchni okoto 8,43 ha;
6) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej, o tacznej powierzchni okoto 2,68 ha;
7) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej, o tacznej powierzchni okoto 3,74 ha;
8) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej, o tacznej powierzchni okoto 1,78 ha;
9) KDW — tereny drog wewnetrznych, o tacznej powierzchni okoto 0,45 ha;
10) ZP — tereny zieleni urzadzonej - publicznie dostgpne parki samorzadowe, o tacznej powierzchni
okoto 5,71 ha;
11) ZN/KX - tereny publicznie dostgpnych ciagéw pieszych w zieleni naturalnej, o tacznej
powierzchni okolo 0,74 ha;
12) W —teren infrastruktury technicznej wodociagowej, o powierzchni 0,11 ha;
13) K - teren infrastruktury technicznej kanalizacji, o powierzchni 0,02 ha;



14) E —teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, o powierzchni 0,01 ha.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz linie
podziatu wewngtrznego s $cile okre§lone i obowiazujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym na rysunku
planu.

§4. 1.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji urbanistyczno-
architektonicznej w postaci czgSci budynku wyrdzniajacej sie forma architektoniczna,
w szczegoblnosei: kolorem, fakturg lub uksztaltowaniem elewacji;
dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan,
formalnie najwazniejszy element architektoniczny zabudowy, wyrézniajacy sie wysokoscig lub
forma;
drogach: KDZ, KDL.I, KDL2 — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wyznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 185/9/2009 — czeéé 1, uchwalonym
uchwalg nr IX/166/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 marca 2019 r., ktére granicza z terenami
objetymi planem, tj. odpowiednio:

a) KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej (przediuzenie ul. Wolynskiej),

b) KDL.1, KDL.2 — drogi publiczne klasy lokalnej (KDL.1 - przedtuzenie ul. Wotynskiej i KDL.2 -

przediuzenie ul. Potokowe;);
drodze: KD.! — nalezy przez to rozumieé droge publiczng klasy dojazdowej, wyznaczona

w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 140/11/2006-1 Staroniwa Péinoc,
uchwalonym uchwata nr XI/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r., ktéra graniczy
z terenem objetym planem;
ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone ludnoéci przez administracje
publiczna:

a) bezpoérednio, w ramach sektora publicznego,

b) posrednio, poprzez finansowanie podmiotdw prywatnych zapewniajgcych dang ustuge;
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do kategorii ushug
publicznych, o ktérych mowa w pkt. 5;
ustugach o charakterze lokalnym — nalezy przez to rozumieé ustugi przeznaczone dla zaspokojenia
podstawowych potrzeb mieszkancoéw otaczajacych terendw mieszkaniowych, w szczegolnosci
ushugi: zdrowia, o§wiaty i wychowania, administracyjne, biurowe, handlu, gastronomii, rzemiosta,
drobnej wytworczosci;
ustugach o charakterze ponadlokalnym — nalezy przez to rozumie¢ ushigi wykraczajace poza zakres
ustug wymienionych w pkt. 7, o oddzialywaniu w skali migdzyosiedlowej i ogdlnomiejskiej,
w szczegOlnosei: sportu, rekreacji, o§wiaty, nauki, kultury;
intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie intensywno$¢ zabudowy zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do powierzchni calkowite;
nie wlicza si¢ powierzchni kondygnacji podziemnych;

10) linii podzialu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca, w ramach gléwnego

przeznaczenia terenu rozne zasady zagospodarowania;

11) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu linie,

ograniczajaca zabudowe na dzialce, wg nastepujacych zasad:

a) w linii nalezy usytuowaé zewnetrzne lico éciany zewnetrznej budynku,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie linii nadziemng cze¢$cia budynku w tym: $ciana, shupem, schodami,
rampa, pochylnia, galeria, tarasem, balkonem, gzymsem, zadaszeniem nad wejsciem - do 1,5 m;

¢) dopuszcza sig przekroczenie linii nadwieszong czgscia budynku (kondygnacje powyzej parteru)
—do 2,0 m;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu linie

ograniczajaca zabudowg na dzialce, ktérej nie mozna przekroczy¢ zadna nadziemna cze$cia
budynku, w tym: $§ciana, shupem, schodami, rampa, pochylnig, galeria, tarasem, balkonem,
gzymsem, zadaszeniem nad wejSciem;

13) zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni, ztozony z gatunkéw

odpornych na zanieczyszczenia, stanowigcy przegrodg funkcjonalna, optyczna i akustyczna;



14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie uzytkowa zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre§lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych™;

16) wskazniku miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych
okreslong indywidualnie dla kazdego terenu dla poszczegdlnych rodzajow ustug, w dostosowaniu do
przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.

2. Przywolane w planie nazwy ulic sa nazwami obowigzujacymi w dniu wej$cia w Zycie niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sig¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, przy czym nie dotyczy to obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drog oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wskazanej w planie, w tym
zwiazanych z ta zabudowa: garazy, parkingéw lub zespolow parkingéw;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie §ciezek rowerowych i ciggéw pieszych na wszystkich terenach drog,
zieleni urzadzonej oraz terenach ustugowych;

3) nakazuje sie zagospodarowanie terendw w sposOb umozliwiajacy zastosowanie rozwigzan
eliminujacych lub ograniczajacych do minimum ewentualne ponadnormatywne odziatywanie zwigzane
z uzytkowaniem drdg, na obszary zabudowy mieszkaniowej.

§ 6. 1. Ustanawia sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: Nr 1 w Rzeszowie—

Przybyszowce (AZP 103-76/74), Nr 2 w Rzeszowie — Przybyszdwce (AZP 103-76/75), Nr 3 w Rzeszowie —

Przybyszéwce (AZP 103-76/76) oraz Nr 4 w Rzeszowie — Przybyszéwce (AZP 103-76/77) wpisanych do

wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych miasta Rzeszowa, o zasiggu oznaczonym na

rysunku planu granicami stref ochrony konserwatorskiej zasobow archeologicznych.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja zasady
zagospodarowania ustalone w przepisach szczegétowych uchwaty.

§ 7. Nalezy uwzgledni¢ polozenie terendw objgtych planem na obszarze i terenie gérniczym ,.Kielanéwka-
Rzeszéw-17, ustanowionych decyzja Ministra Srodowiska z dnia 19 kwietnia 2019 r., znak DGK-
IV.4771.16.2019.KA, na ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w przepisach
szczegbtowych uchwaty.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig lokalizowanie wszelkich obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktére sg
Zwigzane z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktére nie sg zwigzane
z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwoéci zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zachowaé wymagane przepisami odlegloséci od istniejacych
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w tym od zlikwidowanego odwiertu gazowego R-11,
a w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow iurzadzen z obiektami i urzadzeniami
istniejacymi, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania terenu;

4) oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci infrastruktury technicznej wraz z granicami obszar6w
oddzialywania obiektéw (stref) maja charakter informacyjny i moga ulec zmianie, w tym w przypadku
ich likwidacji, zmiany trasy lub parametrow;

5) obiekty 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych, a w przypadku braku mozliwoéci technicznych takiego usytuowania, na pozostatych
terenach, wzdhuz granic dziatek;

6) budowa i rozbudowa sieci wodociagowe;j:



a) budowa wodociggu gtéwnego o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm,

b)rozbudowa sieci wodociggowej o $rednicach nie mnigjszych niz 90 mm, dla celéw
przeciwpozarowych wodociagi o §rednicach nie mniejszych niz 125 mm,

c) dopuszcza sig budowe pompowni wody czystej wraz ze zbiornikiem, zasilang z pompowni wody
czystej zlokalizowane]j przy ul. Dynowskiej, ktorg nalezy zlokalizowaé na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem W.1;

7) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) budowa kanaléw sanitarnych grawitacyjnych o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm i kanatow
ttocznych o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm,

b) dopuszcza si¢ budowe przepompowni §ciekéw komunalnych, ktorg nalezy zlokalizowac na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem K.1;

8) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji deszczowe:

a) budowa kanatow deszczowych o §rednicach nie mniejszych niz 300 mm,

b)lokalizacja zbiornika retencyjnego — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [ws],
wydzielonym liniami podziatu wewnetrznego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZB3,

c¢) budowa kolektora deszczowego o $rednicy nie mniejszej niz 600 mm, odprowadzajacego wody
deszczowe lub roztopowe ze zbiornika retencyjnego (na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem [ws], wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZP.3) do kolektora deszczowego zlokalizowanego w rejonie ul. Wyspianskiego
poza obszarem objetym planem,

d)dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych zbiomikéw retencyjnych;

9) budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 63 mm;

10) budowa i rozbudowa sieci cieplowniczej — budowa sieci rozdzielczej o $rednicy nie mniejszej niz
20 mm;

11) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego
napigcia;

12) dopuszcza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publiczne;j;

13) inwestycji, o ktérych mowa w pkt 12, nie dotycza ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy,
zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

14) ustalone w przepisach szczegbélowych zasady podzialu nieruchomos$ci na dziatki budowlane nie
dotycza wydzielenia dziatek pod infrastrukturg techniczng, w szczegdlnosci stacje transformatorowe
SN/nN.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych — z miejskiej sieci wodociaggowej, w tym:

a) z magistrali wodociagowej w ul. Wolynskiej, po jej przebudowie do pompowni wody czystej
zlokalizowanej przy ul. Dynowskiej i wybudowaniu wodociggu o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm
do pompowni wody czystej oznaczonej na rysunku planu symbolem W.1,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.4, MN.1, MN.2, MN.3, dopuszcza si¢
z wodociggu biegnacego od ulicy Stoneczny Stok z uwzglednieniem technicznych mozliwosci
wodociagu;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych — z miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy nie

mniejszej niz 125 mm;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym:

a) do kanatlu sanitarnego grawitacyjnego usytuowanego w rejonie ul. Wolynskiej poza obszarem

objetym planem,

b) do kanaléw sanitarnych grawitacyjnych usytuowanych po potudniowej stronie obszaru objgtego
planem,

¢) do kanalu sanitarnego grawitacyjnego usytuowanego w rejonie ul. Potokowe] poza obszarem
objetym planem,

d) do kanalu sanitarnego grawitacyjnego zlokalizowanego w rejonie ul. Dynowskiej i Wolyniskie;j;

4) odprowadzenie Sciekow przemyslowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:



a) ustala si¢ odbiorniki wdod opadowych i roztopowych — potok Mikoska, potok Przyrwa wraz
z doptywami, istniejacy lub projektowany kolektor deszczowy w rejonie ul. Wyspianskiego, kanaty
deszczowe zlokalizowane w rejonie ul. Dynowskiej 1 Wolynskiej;
b) z terenow komunikacji, drég, =zatok manewrowych, parkingdw — poprzez urzadzenia
podczyszczajace do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
¢) z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenéw zabudowy ushugowej — nakazuje
si¢ poprzez indywidualne zbiomiki retencyjne Iub poprzez zbiornik retencyjny zlokalizowany
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [ws], wydzielonym liniami podziatu
wewnglrznego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP.3, do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,
d) z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na dziatki wlasne z wykorzystaniem: retencji
w miejscu (mate zbiorniki retencyjne) lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do
potoku Mikoska,
e) z terendw zieleni (parki, zielen naturalna) — powierzchniowo po terenie;
6) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej $redniego ciSnienia, w tym z sieci usytuowanej
w potudniowej czgscei obszaru objetego planem;
7) zaopatrzenie w energie cieplna i ciepta wodg uzytkowa:
a) z miejskiej sieci cieplowniczej, usytuowanej poza obszarem objgtym planem w rejonie
ul. Dynowskiej lub ul. Blogostawionej Karoliny, poprzez budowg sieci cieptowniczej rozdzielczej,
b) z indywidualnych Zrédet ciepla z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii, gazu ziemnego,
energii elektrycznej,
c) dopuszcza sig¢ urzadzenia grzewcze na paliwa stale dopuszczone do eksploatacji zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi oraz aktami prawa miejscowego;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej Sredniego napigeia SN poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz kablowe linie niskiego napigcia.

§ 9. Gospodarowanie odpadami komunalnymi:
1) na zasadach przyjetych w miescie;
2) gospodarowanie odpadami zwigzanymi z prowadzona dziatalnoécia ustugowa w spos6b nie zagrazajacy
srodowisku i usuwanie ich zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objgte planem pozostawia sig w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, nie
zwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 11. Ustala sig stawke procentows stanowiaca podstawe do okreélenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.l przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy
czym:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie ushug publicznych o charakterze ponadlokalnym, w szczegdlnosci: sportu,
rekreacji, nauki, kultury;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) ushug publicznych o charakterze lokalnym, w szczegolnosci: administracji, kultury, o§wiaty,
b) ustug komercyjnych, w szczegdlnosci: handlowych, gastronomicznych, biurowych, turystycznych;
3) zakazuje sig¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego skladowania lub
magazynowania oraz ustug obstugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.1:
1) ushugi publiczne, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. a dopuszcza sig:



a) jako zintegrowane zzabudowa ushigows o charakterze ponadlokalnym, na powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowe;j tej zabudowy,

b) na wydzielonej dziatce - wylacznie w potudniowo - wschodniej czgéci terenu - o powierzchni
1 parametrach dzialki zgodnie z ust. 3 pkt 2, 31 4;

2) ustugi komercyjne, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ wylacznie jako zintegrowane
z zabudowg ustlugowg o charakterze ponadlokalnym, na powierzchni nie wickszej niz 30%
powierzchni uzytkowej tej zabudowy;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 4;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wigksza niz 25 m, z zastrzez. lit. b,

b) na terenie wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym symbolem [ud] — nie
mniejsza niz 18 m i nie wigksza 25 m, z dopuszczeniem jej zwickszenia do 35mw strefie
lokalizacji dominanty architektonicznej, o ktérej mowa w pkt 8;

8) w strefie wskazanej na rysunku planu symbolem nalezy lokalizowaé dominante architektoniczna;

9) od strony drogi KDZ oraz placu, o ktérym mowa w pkt 12 lit. b nalezy sytuowaé wejécia gléwne do
budynkéw w zabudowie ustugowej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1;

10) gabaryty obiektéw — ksztattujac gabaryty i formg obiektéw, a takze zagospodarowanie terenu nalezy
uwzglednié istniejaca ekspozycje zamku rzeszowskiego, poprzez realizacje ogdlnodostepnego tarasu
czy platformy widokowej od strony wschodniej;

11) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu polaci mmiejszym lub réwnym 12°, ograniczone
$cianami attykowymi, dachy zielone Iub przekrycia o przekrojach krzywoliniowych, np. tukowych lub
parabolicznych;

12) na terenie nalezy lokalizowaé przestrzenie publiczne, w szczeg6lnoéci w formie ogdlnodostepnych
placéw, skwerdow:

a) nakazuje si¢ lokalizacjg co najmniej po jednej przestrzeni publicznej na dziatke budowlana,
b) w strefie wskazanej na rysunku planu nakazuje sig lokalizacje przestrzeni publicznej w formie
ogodlnodostepnego placu, przy czym:
— powierzchnia placu — nie mniejsza niz 1500 m?,
— urzadzenie i lokalizacja placu z uwzglednieniem wejsé gltéwnych do budynkéw w zabudowie
ustugowej, o ktorej mowa w ust.1 pkt. 1,
— utwardzenie — co najmniej 50% powierzchni placu,
— udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 15% powierzchni placu,
c) na terenic dopuszcza sig obiekty matej architektury;
13) na terenie U.l wyznacza si¢ liniami podzialu wewngtrznego teren oznaczony na rysunku planu
symbolem [zp/kdw] przeznaczony pod zielen urzadzona z dopuszezeniem drogi wewnetrznej:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni wydzielonego terenu,
b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg drogi wewnetrznej lub ciagu pieszego.
. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci w terenie U. 1:

1) dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki budowlane;

2) powierzchnia dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust.1 pkt 1 — nie mniejsza niz 2,0 ha, z zastrzezeniem

lit b,

b) dla zabudowy ushugowej, o ktérej mowa w ust.2 pkt 1, lit. b — nie wigksza niz 1,0 ha;

3) szeroko$é frontu dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 80 m;

4) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi KDL.3 — 90°
z tolerancjg + 5°.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j terenu U. 1:
1) dostgpnosé komunikacyjna:
a) z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ lub z drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.3,
b) dopuszcza si¢ dostgpnosé komunikacyjng dzialek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie
wyznaczone na rysunku planu;
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2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym dostgpne z drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.3, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ czeSci miejsc parkingowych na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP.1 lub ZP.2 — z uwzglednieniem ustalen okreslonych dla tych terenow;

4) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla sportu, rekreacji, nauki, kultury, administracji — 1/50 m* powierzchni uzytkowe;,
b) dla turystyki, handlu, gastronomii — 1/40 m? powierzchni uzytkowe;,
c) dla funkeji ustugowych innych niz wymienione w lit. a-b — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania

na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.2 przeznacza sie pod zabudowe ustugowa, przy
czym:
1) nakazuje sie lokalizowanie ustug komercyjnych, w szczegdlnosci: handlowych, gastronomicznych,
biurowych, turystycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug publicznych o charakterze lokalnym w szczegodlnosci:
administracji, kultury, o§wiaty;
3) zakazuje sig lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego skladowania lub
magazynowania oraz ushug obstugi motoryzacji;
4) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.2:
1) na terenie U2. wyznacza si¢ liniami podzialu wewngtrznego tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) [uwl], [u2] oraz [u/mw] — przeznaczone pod zabudowe ustugowa, przy czym udzial ushug
publicznych mniejszy niz 50% powierzchni uzytkowej budynkdéw zlokalizowanych na
poszczegolnych terenach, z zastrzez. lit. e,

b) [kx.1] — przeznaczony pod ciag pieszy w formie ogélnodostepnej przestrzeni publicznej, na trasie
turystycznej Via Regia - Szlak $w. Jakuba, z dopuszczeniem lokalizacji: zieleni urzadzonej oraz
obiektow matej architektury, a takze kondygnacji podziemnych w cato$ci zaglebionych ponizej
poziomu przylegajacego do nich terenu pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu [kx.1] zgodnie zjego przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okre$lonymi w planie,

c) [kx.2] — przeznaczony pod ciag pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni urzadzone;j:

—  szerokos¢ ciggu nie mniejsza niz 3 m,

— zielen urzadzona, realizowana w szczegdlnosci w formie szpaleru drzew,

— dopuszcza sig¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych w calosci zagtebionych ponizej
poziomu przylegajacego do nich terenu pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu [kx.2] zgodnie zjego przeznaczeniem 1 zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie,

d) [zpi] — przeznaczony pod zielen urzgdzona o funkcji izolacyjnej:

— nie mnigj niz 50% powierzchni terenu [zpi] zagospodarowane zielenig urzadzona na terenie,

— dopuszcza sig lokalizacjg drég wewnetrznych oraz miejsc postojowych,

e) [uwmw] — dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
W parterze;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 1 nie wicksza niz 3;
5) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit.b,

b) na terenie [u/mw] w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorej
mowa w ust.1 pkt 4 oraz w ust.2 pkt 1 lit. e:

— nie mnigjsza niz 25%,
— dopuszcza si¢ bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w powigzaniu z terenem [zpi];
6) wysoko§é zabudowy na terenie:
a) nie mniejsza niz 15 m i nie wieksza niz 20 m, przy czym:



b) na terenie [u-mw], dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dopuszcza sie jej zwiekszenie do
wysokoéci nie wigkszej niz 25 m;

7) gabaryty obiektow — szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réownym 12°, ograniczone
$cianami attykowymi, dachy zielone lub przekrycia o przekrojach krzywoliniowych, np. ukowych lub
parabolicznych;

9) w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolami - akcenty architektoniczne;

10) nakazuje sig, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaly sie
jednorodna stylistyka, w szczegdlnosci pod wzgledem materiatéw wykonczeniowych oraz kompozycji
elewacji, tworzac spdjny zespdt zabudowy;

11) na terenie [u.1]:

a) od strony skrzyzowania drég KDZ.1 z KDZ nalezy sytuowaé jedno z wej$é¢ gléwnych do
budynkdéw w zabudowie ustugowe;j,

b) w strefie wskazanej na rysunku planu nakazuje sig lokalizacje przestrzeni publicznej w formie
ogolnodostepnego placu, przy czym:

— powierzchnia placu nie mniejsza niz 1000 m?,

— co najmniej 50% powierzchni placu utwardzona,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 15% powierzchni placu,
— dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,

c) wejscia gtéwne, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 11 lit. a oraz przestrzen publiczna, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 11 lit. b, nalezy powiazaé ze sobg ciagiem pieszym, w szczegblno$ci w formie
przejscia lub pasazu.

3. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie U.2:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha, przy czym do bilansowania powierzchni
dziatek dopuszcza sig¢ wliczanie powierzchni terendéw oznaczonych symbolami: [kx.1], [kx.2] lub
[zpi];

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 25 m;

3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obsluga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4 — 457-90°
Z tolerancjg & 5°;

4) zasady podziatu okreslone w pkt 1-3 nie dotycza wydzielania terendw oznaczonych symbolami: [kx.1]
oraz [kx.2].

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.2:

1) dostgpnoéé komunikacyjna z drogi publiczne;j klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ lub KDD.1,
przy czym dopuszcza sig dostgpno$¢ komunikacyjna dziatek z:

a) publicznej drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG.1, poprzez dodatkowa
jezdnig,

b) do czasu realizacji drég publicznych KDZ lub KDD.1 dopuszcza sig tymczasows dostepnos§é
komunikacyjna do ul. Stoneczny Stok, po terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
[kx.1];

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie;
b) dla zabudowy ustugowej — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.3 przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy
czym:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych, w szczegdlnosdci: handlowych, gastronomicznych,
medycznych, obstugi biznesu;
2) dopuszcza sig lokalizowanie ustug publicznych o charakterze lokalnym w szczegdlnoéei:
administracji, kultury, o§wiaty;
3) zakazuje sie lokalizacji handlu hurtowego, ushug wymagajacych otwartego skladowania lub
magazynowania oraz ustug obshugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.3:



1) udzial ustlug publicznych — mniejszy niz 50% ogblnej powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na terenie;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 3;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza niz 20 my;

7) gabaryty obiektéw — szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 my;

8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi, dachy zielone lub przekrycia o przekrojach krzywoliniowych, np. tukowych lub
parabolicznych;

9) w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolami — akcenty architektoniczne;

10) nakazuje sig, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaly sig
jednorodna stylistyka, w szczegdlnoscei pod wzglgdem materialéw wykonczeniowych oraz kompozycji
elewacji, tworzac spdjny zespdt zabudowy;

11) na terenie nalezy lokalizowa¢ przestrzen publiczng, w szczegolno$ci w formie ogdlnodostepnego
placu, skweru:

a) co najmniej 50% powierzchni placu — utwardzona,
b) co najmniej 15% powierzchni placu — udziat powierzchni biologicznie czynnej,
c) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

3. Teren U.3 nalezy zagospodarowaé jako jedna dziatke budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.3:

1) dostgpnoéé komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL. 1, przy czym
dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng terenu z publicznej drogi gléwnej, oznaczonej symbolem
KDG.1, poprzez dodatkows jezdnie lub z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.1;

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.4 przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, przy
czym:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie ushig komercyjnych, w szczegdlnoéci: zdrowia, handlowych,
gastronomicznych, biurowych;
2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie ustug publicznych o charakterze lokalnym w  szczegdlnosci:
administracji, kultury, o§wiaty, opicki nad dzie¢mi;
3) zakazuje sig lokalizacji handlu hurtowego, ushuig wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania na duzych powierzchniach oraz ustug obstugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.4;
1) udzial ustug publicznych — mniejszy niz 50% ogoélnej powierzchni uzytkowej budynkdw
zlokalizowanych na terenie;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 0,6;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokosc zabudowy nie wieksza niz 20 m;
7) gabaryty obiektow — szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;
8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu pofaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
$cianami attykowymi lub dachy zielone;
9) w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent architektoniczny;
3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,15 ha;
2) szerokosc frontu dziatki — nie mniejsza niz 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej
przewidywana jest obsluga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4, — 45-90
z tolerancja + 5°.



4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu U.4:

1) dostgpnoé¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.2 lub
z ogblnodostepnej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW.3, przy czym dopuszcza sie
dostepnosé komunikacyjng dziatek z:

a) publicznej drogi gléwnej, oznaczonej symbolem KDG.1, poprzez dodatkowa jezdnie,
b) dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng dzialek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy,
niewyznaczone na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.5 przeznacza sie pod zabudowe ustugows, przy
czym:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ustug publicznych o charakterze lokalnym, w szczegdlnosci: oéwiaty,
opieki nad dzieémi, kultury;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug komercyjnych, w szczegdlnosci: handlowych, gastronomicznych;

3) zakazuje sie¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania lub
magazynowania na duzych powierzchniach oraz ustug obshugi motoryzacji.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu U.5:

1) ustugi komercyjne, o ktérych mowa w ust.] pkt 2 dopuszcza si¢ wylacznie jako zintegrowane
z zabudowg ustugowa o charakterze lokalnym, na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
uzytkowej tej zabudowy;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej — nie mnigjsza niz 0,3 i nie wieksza niz 1,2;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wysokosc¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m;

7) gabaryty obiektow — szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu pofaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi lub dachy zielone;

9) nakazuje sig, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaty sig
jednorodna stylistyka w szczegdlnoscei pod wzgledem materialéw wykonczeniowych oraz kompozycji
elewacji, tworzac spdjny zespdt zabudowy;

3. Teren U.5 nalezy zagospodarowacé jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu U.5:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.4 lub
z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.4, przy czym dopuszcza sig
dostgpnos¢ komunikacyjng dzialek z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.2;

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych — jak w §12 ust. 4 pkt 4 lit. a-c.

§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U.1 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowg ushugows, przy czym:
1) dopuszcza sig:
a) ushugi komercyjne, w szczegdlnoécei: handlu, gastronomii, zdrowia, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.),
b) ustugi publiczne, w szczegodlnosei: kultury oswiaty, opieki nad dzie¢mi, administraciji;
2) zakazuje sig lokalizacji handlu hurtowego, ustlug wymagajacych otwartego skladowania lub
magazynowania oraz ushug obshugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW-U.1:
1) ushugi:
a) dopuszcza sie w parterach budynkoéw mieszkalnych,
b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni
uzytkowej kondygnaciji parterow wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w ramach
dziatki budowlanej;
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2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,2;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, przy czym nalezy wprowadzié gradacje wysokosci
zabudowy, zgodnie z nachyleniem terenu — obnizanie wysokoéci zabudowy w kierunku spadku terenu;

7) gabaryty obiektdw — szerokosc elewaciji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachdéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
scianami attykowymi lub dachy zielone;

9) w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent architektoniczny;

10) na dzialce budowlanej nakazuje sig lokalizacj¢ co najmniej jednej wewnetrznej przestrzeni sasiedzkiej,
wsp6lnej dla mieszkancow jednego lub kilku budynkéw mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielef
urzadzona, elementy malej architektury oraz urzadzenia shuzace rekreacji dzieci i dorostych;

11) przestrzenie sasiedzkie, o ktdrych mowa w pkt 10 nalezy powiazaé ze sobg ciggami pieszymi lub
pieszo — rowerowymi oraz z ciagami pieszymi lub pieszo — rowerowymi zlokalizowanymi wzdhiz
drég publicznych;

12) nakazuje sig, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaly sie
jednorodng stylistyka, w szczegdlnosci pod wzglgdem materiatdw wykonczeniowych, geometrii
dachéw oraz kompozycji elewac]i, tworzac spdjny zespol zabudowy.

3. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci na terenie MW-U.1:

1) powierzchnia dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1,0 ha;

2) szerokoé¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 50 m;

3) kazda dzialka budowlana powinna przylega¢ frontem do drogi publicznej;

4) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktére]
przewidywana jest obshuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4 — 90° z tolerancja + 5°.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu MW-U.1:

1) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.3 lub
z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.3, przy czym dopuszcza sie
dostgpnos$¢ komunikacyjng dziatek z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.2;

2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

3) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m” powierzchni
uzytkowe;j.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U.2 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz zabudowe ushugowa, przy czym:
1) dopuszcza sig:

a) uslugi komercyjne, w szczegolnosci: handlu, gastronomii, zdrowia, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.),

b) ustugi publiczne, w szczegdlnosei: kultury oswiaty, opieki nad dzieémi, administracji;

2) zakazuje si¢ lokalizacji handlu hurtowego, ustug wymagajacych otwartego sktadowania Iub
magazynowania oraz ushug obshugi motoryzacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW-U.2:
1) ustugi:

a) dopuszcza sie¢ w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) nakazuje sig¢ lokalizacj¢ ustug na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni uzytkowej
kondygnacji parterow wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w ramach dziatki
budowlane;j;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowiazujace — zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia zabudowy — nic wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz 1,2;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, przy czym nalezy wprowadzié gradacje wysokosci
zabudowy, zgodnie z nachyleniem terenu — obnizanie wysoko$ci zabudowy w kierunku spadku terenu;

7) gabaryty obiektow — szeroko$é elewacji frontowej nie mniejsza niz 12 m;

8) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi lub dachy zielone;

9) w miejscu wskazanym na rysunku planu symbolem — akcent architektoniczny;

10) na dzialce budowlanej nakazuje sig lokalizacjg co najmniej jednej wewnetrznej przestrzeni sasiedzkiej,
wspolnej dla mieszkancow jednego lub kilku budynkéw mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen
urzadzona, elementy malej architektury oraz urzadzenia shuzace rekreacji dzieci i dorostych;

11) przestrzenie sgsiedzkie, o ktérych mowa w pkt 10 nalezy powiazaé ze soba ciggami pieszymi lub
pieszo — rowerowymi oraz z ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi zlokalizowanymi wzdluz drog
publicznych;

12) nakazuje sig, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaly sie
jednorodng stylistyka w szczegdlnosci pod wzgledem materiatdéw wykonczeniowych, geometrii
dachow oraz kompozycji elewacji, tworzac spojny zespot zabudowy.

3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci na terenie MW-U.2:

1) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1,0 ha;

2) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniejsza niz 50 m;

3) kazda dziatka budowlana powinna przylegaé frontem do drogi publiczne;j;

4) kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktorej mowa w ust. 4 — 90" z tolerancja = 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW-U.2:

1) dostgpno$¢é komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL.4 lub
z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.4, przy czym dopuszcza sie
dostgpno$é komunikacyjng dziatek:

a) z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ.2, poprzez dodatkowa jezdnie;
b) poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;
2) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;
3) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 19. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW.1 i MW.2 przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniows wielorodzinna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow: MW.1 i MW .2:

1) w parterach budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych od strony drogi publicznej KDL. 1, dopuszcza
sig ustugi o charakterze lokalnym w szczegdlnosci: handlu, gastronomii, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.), kultury, o§wiaty;

2) na terenach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych na rysunku planu symbolem
[zpi], nakazuje sig lokalizowanie zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej, w ktérych:

— nie mniej niz 50% powierzchni terenu [zpi] nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,
— dopuszcza sig lokalizacjg drog wewngtrznych oraz miejsc postojowych;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace - zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy —nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza sig bilansowanie powierzchni biologicznie czynnej w powiazaniu z terenem [zpi];

7) wysokosc zabudowy — nie wieksza niz 12 m;

8) gabaryty obiektéw:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej:
— naterenie MW. 1 — nie mniejsza niz 12 m,
— naterenie MW. 2 — nie mniejsza niz 8 m,
b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
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— naterenie MW. 1 — nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne,
— naterenie MW. 2 — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne;

9) geometria dachéw — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
$cianami attykowymi lub dachy zielone;

10) na dzialce budowlanej nakazuje sig lokalizacj¢ co najmniej jednej wewnetrznej przestrzeni sasiedzkiej,
wspoélnej dla mieszkancédw jednego lub kilku budynkéw mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielef
urzadzong, elementy malej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji  dzieci
i dorostych;

11) przestrzenie sasiedzkie, o ktorych mowa w pkt 10 nalezy powiazaé ze soba ciggami pieszymi lub
pieszo-rowerowymi oraz z ciggami pieszymi lub pieszo-rowerowymi zlokalizowanymi wzdtuz drog
publicznych;

12) nakazuje sig, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaty sie
jednorodng stylistyka w szczegdlnoéci pod wzgledem materialéw wykonczeniowych, geometrii
dachéw oraz kompozycji elewacji, tworzac spojny zesp6t zabudowy.

3. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) naterenie MW. 1:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,50 ha,
b) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 50 m;

2) na terenie MW. 2:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15 m;

3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4 — 90
z tolerancja + 5°.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenéw: MW.1 i MW.2:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu MW.1 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL.] bezposrednio lub poprzez drogg wewnegtrzna, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDW.2, przy czym dopuszcza sig¢ dostepnoéé komunikacyjna dzialek poprzez
indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

2) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu MW.2 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL.2 bezposrednio lub podrednio poprzez drogg wewnetrzna oznaczong na rysunku
planu symbolem KDW.2, przy czym dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjna dziatek poprzez
indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

3) miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym,;

4) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie,
b) dla zabudowy uslugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW.3 przeznacza sig pod zabudowg mieszkaniows

wielorodzinna,.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu MW 3:

1) w parterach budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych od strony drogi publicznej KDL.2, dopuszcza
si¢ ustugi o charakterze lokalnym w szczegélnoéci: handlu, gastronomii, biurowe, rzemiosta (fryzjer,
szewc, serwis naprawczy agd, kosmetyka itp.), kultury, o§wiaty;

2) teren wyznaczony liniami podzialu wewngtrznego i oznaczony symbolem [ks/kdw], przeznacza sie
pod parking oraz droge wewnetrzna;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysoko$é zabudowy — nie wieksza niz 12 m;

8) gabaryty obiektow — szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 8 m;
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geometria dachow — stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12°, ograniczone
Scianami attykowymi lub dachy zielone;

10) nakazuje sig, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce budowlanej charakteryzowaly sie

jednorodng stylistyka w szczegdlnos$ci pod wzgledem materiatéw wykoriczeniowych, geometrii
dachow oraz kompozycji elewacji, tworzac spojny zesp6t zabudowy.

3. Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie MW, 3:

1)
2)
3)

powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,20 ha;

szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 15 m;

kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4, — 90” z tolerancja + 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu MW.3:

1

2)
3)

dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

KDL.2 lub z drogi publicznej klasy dojazdowe], oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.6,

bezposrednio lub posrednio poprzez drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem

KDW.1, przy czym dopuszcza si¢ dostgpno$é komunikacyjna dziatek poprzez indywidualne dojscia

i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu podziemnym;

wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowe;j.

§ 21. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.1, MN.2 oraz MN.3 przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN.1, MN.2 oraz MN.3:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

tereny wyznaczone liniami podzialu wewngtrznego i oznaczone symbolami [kdw], nalezy

zagospodarowac pod drogi wewnetrzne;

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz 0,5,

b) dla zabudowy szeregowe]j — nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,0;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej — nie wieksza niz 11 m,

b) dla budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowej — nie wigksza niz 6 m;

gabaryty obiektéw:

a) budynki o funkcji mieszkalnej — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynki o funkcji gospodarczej lub garazowej — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

geometria dachow:

a) dwuspadowe lub wiclospadowe dachy, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia gléwnych
potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, lub

b) stropodachy, o nachyleniu potaci mniejszym lub réwnym 12° ograniczone §cianami attykowymi
lub dachy zielone.

3. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci w terenach: MN.1, MN.2 oraz MN.3:

1y

2)

3)

powierzchnia dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej — nie mniejsza niz 0,05 ha,

b) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,02 ha;

szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej oraz blizniaczej — nie mniejsza niz 16 m,

b) dla zabudowy szeregowe]j — nie mniejsza niz 6,0 m;

kat poloZenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
przewidywana jest obstuga komunikacyjna terenu, o ktérej mowa w ust. 4 — 90° z tolerancja £ 5°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terendéw: MN.1, MN.2 oraz MN.3:
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1)

2)

3)

4)
5)

dostepno$é komunikacyjna terenu MN.1 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL.1 i KDL.2, z drogi wewngetrznej, oznaczonej symbolem KDW.l oraz [kdw], przy czym
dopuszcza si¢ dostgpno$é komunikacyjng dzialek poprzez indywidualne dojécia i dojazdy, nie
wyznaczone na rysunku planu;

dostgpno$¢ komunikacyjna terenu MN.2 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL.1 i KDL.4, z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.6 oraz z drogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW.1, przy czym dopuszcza sie dostepno$é komunikacyjng
dziatek poprzez indywidualne dojscia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;

dostgpno$é komunikacyjna terenu MN.3 z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem
KDL.4, z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KD. I, KDD.5 i KDD.6 oraz
z drég wewngetrznych, oznaczonych symbolami [kdw], przy czym dopuszcza sie dostepno$é
komunikacyjng dziatek poprzez indywidualne dojécia i dojazdy, nie wyznaczone na rysunku planu;
miejsca do parkowania — na poziomie terenu lub w garazu;

wskaznik miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 stanowiska/l budynek mieszkalny.

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1, ZP.2, ZP.3 przeznacza sie pod zielef
urzadzong — publicznie dostgpne parki samorzadowe.
2. Zasady zagospodarowania terenéw ZP.1, ZP.2, ZP.3:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchnia biologicznie czynna:

a)dla ZP.1 1 ZP.2 — nie mnigjsza niz 50 % powierzchni kazdego terenu,

b)dla ZP.3 — nie mniejsza niz 70 % powierzchni terenu;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) ciagdw pieszych, drog (Sciezek) rowerowych,

b) placow, w tym placow zabaw dla dzieci,

c) obiektéw malej architektury,

d) zbiornikow i ciekéw wodnych,

e) urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych,

f) terenowych urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych, w szczegolnosci boisk, placéw do gier
zespolowych lub mini golfa, kortow tenisowych — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP.3,

g)parkingéw - na terenach ZP.1 i ZP.2 — parkingi ogdlnodostgpne, w tym stuzace obstudze terenéw
U.11ZP.3;

na terenie ZP.3 wyznacza sig¢ liniami podzialu wewngtrznego teren oznaczony na rysunku planu

symbolem [ws], pod lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego waod opadowych:

a) zbiornik dopuszcza si¢ jako nadziemny lub podziemny,

b) powierzchnia zbiornika zgodna z potrzebami technologicznymi,

c) teren zbiornika naziemnego nalezy zagospodarowaé z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych

zapewniajacych realizacje zblizong do natury, przypominajaca naturalny akwen wodny,
w sposdb zapewniajacy staly zalew wody, o wygtadzonych skarpach brzegowych,

d) teren poza zbiornikiem zagospodarowac zgodnie z ustaleniami jak dla terenu ZP.3;

na terenie ZP.2, w odlegtosci do 2 m od granicy planu zakazuje sie:

a) sytuowania obiektéw zagospodarowania, w tym obiektéw malej architektury, za wyjatkiem

ogrodzen,

b) podwyzszania poziomu terenu,

c) nasadzen drzew;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom

niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow ZP.1, ZP.2, ZP.3:

1)
2)

dostgpno$¢ komunikacyjna z terenéw drég publicznych KDL.3, KDD.3 oraz KDZ.2, graniczacych
odpowiednio z terenem;

sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — naziemne miejsca do parkowania, zlokalizowane:

a) dlaterenu ZP.11ZP.2 — w ramach terenu,
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3)

§ 23

b) dla terenu ZP.3 — na terenach ZP.1 lub ZP.2, w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
lokalnej, oznaczonej symbolem KDL. 3 lub klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD.3;
wskaznik miejsc parkingowych — nie mniejsza niz 1 miejsca na kazde 2000 m® powierzchni terendw

ZP.1, ZP2, ZP .3,

. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZN/KX.1 i ZN/KX.2 przeznacza sie pod publicznie

dostepne ciagi piesze w zieleni naturalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terendw ZN/KX.1 i ZN/KX.2:

19
2)

3)

4)

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70% powierzchni kazdego terenu;

szeroko$C ciggu pieszego — nie mniejsza niz 2,5 m;

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) obiektow malej architektury,

b) drog (Sciezek) rowerowych,

c) placow, w tym placdéw zabaw dla dzieci,

d) urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom
niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna z terenéw drég publicznych KDL.I, KDL.2 oraz KDD.1, graniczacych
odpowiednio z terenem.

§ 24

2.

§ 25

2.

§26

. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.1, przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy

gtéwnej.

Zasady zagospodarowania terenu KDG.1:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

2) dodatkowe jezdnie wraz z placami do zawracania, zapewniajgce obstuge komunikacyjna terendw
graniczacych z droga — lokalizowane wg potrzeb;

3) chodniki obustronne;

4) §ciezka rowerowa dwukierunkowa;

5) zakazuje sig lokalizowania stanowisk postojowych;

6) przystanki komunikacji miejskiej sytuowane w zatokach;

7) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga - zgodnie z zasadami okre§lonymi w §8
ust.1.

. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3, przeznacza si¢ pod drogi

publiczne klasy zbiorczej.

Zasady zagospodarowania terenu KDZ.1, KDZ.2 i KDZ.3:

1) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

2) chodniki obustronne;

3) Sciezka rowerowa dwukierunkowa;

4) zakazuje sig lokalizowania stanowisk postojowych;

5) przystanki komunikacji miejskiej sytuowane w zatokach;

6) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwiazanej z drogg - zgodnie z zasadami okre§lonymi w §8
ust.1.

. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL4 i KDL.5

przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy lokalnej.

Zasady zagospodarowania terenu KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4 i KDL.5:

1) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

2) chodniki obustronne;

3) dla terenu KDL.3 — §ciezka rowerowa dwukierunkowa - po potudniowej stronie jezdni;
4) dla terenu KDL .4 — $ciezka rowerowa dwukierunkowa - po pétnocnej stronie jezdni;
5) dla terenow KDL.1, KDL.2, KDL.5 — dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezki rowerowe;j;
6) przystanki komunikacji miejskiej sytuowane w zatokach;
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7) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga - zgodnie z zasadami okre$lonymi w §8
ust.1.

§ 27. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5 i KDD.6
przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m;
2) chodniki obustronne;
3) dla terenu KDD.1 - plac do zawracania samochodéw osobowych — o wymiarach nie mniejszych niz
12mx 12 m;
4) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga — zgodnie z zasadami okre§lonymi w §8
ust.l.

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1, KDW.2, KDW.3 przeznacza sie pod drogi
wewnetrzne.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m;
2) dla terenow KDW.2 i KDW.3 — place do zawracania samochodéw osobowych — o wymiarach nie
mniejszychniz 12 m x 12 m;
3) w granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;
4) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga — zgodnie z zasadami okre$lonymi w §8
ust.1.

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem W.l przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna
wodociggowa — pompowni¢ wody.
2. Zasady zagospodarowania terenu W.1:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,35;
4) wysokosé zabudowy — nie wieksza niz 4,0 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty obiektow:
a) pompownia wody — jednokondygnacyjny budynek lub obiekt kontenerowy, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 35 m?,
b) zbiorniki wody o lacznej pojemnoéci do 100 m?;
7) geometria dachu budynku pompowni — stropodach lub dach zielony.
Teren W.1, nalezy zagospodarowaé jako jedng dziatke budowlana.
4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu W.1 — dostgpno$é komunikacyjna z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL.3.

W

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem K.l przeznacza si¢ pod infrastrukturg¢ techniczng
kanalizacyjna — przepompownig $ciekdw.

2. Zasady zagospodarowania terenu K.1:
1) teren niezagospodarowany pod obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszaca komunikacje

wewngtrzng nalezy zagospodarowaé pod zielen urzadzona;

2) forma obiektu dostosowana do potrzeb technologicznych obiektéw infrastruktury.

3. Teren K.1, nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana.

4. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu K.1: dostgpnos¢ komunikacyjna — z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem KDL.3.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E.1 przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng
energetyczna — stacja trafo.
2. Zasady zagospodarowania terenu E.1:
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1) teren niezagospodarowany pod obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszaca komunikacje
wewnetrzng nalezy zagospodarowaé pod zieler urzadzona;
2) forma obiektu dostosowana do potrzeb technologicznych obiektéw infrastruktury.

Teren E.1, nalezy zagospodarowa¢ jako jedng dziatk¢ budowlang.
4. Zasady obshigi komunikacyjnej terenu E.1: dostgpno$é komunikacyjna — z drogi publicznej klasy

lokalnej oznaczonej symbolem KDL.2 lub z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem
KDD.6.

W

Rozdziat 3
Przepisy koficowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej)Dec
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLII/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — cze$é 11

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ II zostal opracowany na podstawie uchwaty nr LVIII/964/2009
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca 2009 r. (z péZn. zm.). Plan miejscowy podjeto w celu okreslenia
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow dotychczas niezabudowanych, uprawianych rolniczo,
w dostosowaniu do potrzeb rozwoju miasta, a takze w celu zabezpieczenia terenéw pod wazne dla tej
czeSel miasta cele publiczne.

Plan opracowywany jest etapowo. Pierwszy etap, oznaczony jako cze$¢ I, uchwalony zostal przez
Radeg Miasta Rzeszowa w dniu 26 marca 2019 r., uchwala Nr [X/166/2019. Niniejsza uchwata obejmuje
drugi etap oznaczony jako cze$¢ II. Jest to obszar obejmujacy teren o powierzchni okolo 55,09 ha,
polozony w zachodniej czgSci miasta, na osiedlu Przybyszéwka oraz osiedlu Franciszka Kotuli,
w rejonie ulic: Wolynskiej, Stoneczny Stok, Blogostawionej Karoliny, Potokowej i Dynowskie;.

W zwigzku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego si¢ miasta, w projekcie planu
wskazano tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng oraz tereny niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania tej zabudowy izabudowy mieszkaniowej intensywnie powstajacej
w bezpodrednim sgsiedztwie, tj. tereny dla realizacji ustug publicznych i komercyjnych, Uzupeiono je
o tereny zieleni urzadzonej o charakterze publicznym oraz ciggi piesze i pieszo-rowerowe.
Zabezpieczono réwniez tereny pod rozbudowg uktadu komunikacyjnego w postaci drég publicznych,
o charakterze Ilokalnym iponadlokalnym, zapewniajac tym samym niezbedng dostgpnosé
komunikacyjng poszczegolnych dzialek budowlanych oraz powigzania z istniejacym miejskim uktadem
drogowym i infrastrukturg spoteczna zlokalizowang w sasiedztwie.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pbin. zm. Kierunki zagospodarowania tej czgsci miasta okre$lone w Studium to, w szczegoélnosci:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ushugi publiczne lokalne i ponadlokalne,
ustugi komercyjne, drogi publiczne, zielef urzadzona oraz tereny infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z péZn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), a takze zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ odzialywania na
§rodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogdw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu dwukrotnie. W terminach okre$lonych w ustawie, wplynely uwagi, ktore zostaly
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rozpatrzone Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Rzeszowa. Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa uwagi, zostaly przedstawione Radzie Miasta w celu rozpatrzenia.

Szczegblowy opis procedury sporzadzania projektu planu oraz przyjetych rozwiazan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej, zasadne jest uchwalenie projektu planu.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czes§é 11

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)

]

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych art,
Tust. 2pkt 11112 oraz art.l ust. 3 ustawy.

art. Just. 2pkt 11712

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziahu spoteczenstwa
i zachowania jawno$ci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu, w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczacych procedury planistycznej oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, dotyczacych
sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat
spofeczenistwa w pracach nad projektem planu, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacii
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Sporzadzenie planu
miejscowego wywolane zostato uchwatg Nr LVIII/964/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 lipca
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie (z pdzn. zm.).

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W dniu 2 wrzeénia 2009 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w miejscowej prasie Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, a takze poprzez obwieszczenie
na tablicach ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na
stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania
wnioskéw do projektu planu. Wnioski, ktére wptynglty w wyznaczonym terminie, tj. do 23 wrzeénia
2009 r., zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 14 pazdziernika 2009 r.
Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, a takze wnioski zainteresowanych osdb, zlozone
po terminie, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.
W czasie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly nabiezaco o postgpach
w opracowaniu projektu planu.

7 uwagi na pilng potrzebg uchwalenia planu, w celu zabezpieczenia terenu pod trase drogi
publicznej lokalnej przed zabudowa, na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy,
postanowiono o procedowaniu planu etapowo. Pierwszy etap, tj. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czeé¢ 1 zostal uchwalony
przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 26 marca 2019 r., uchwata Nr IX/166/2019.

Drugim etapem objgto obszar o powierzchni okoto 55,09 ha, polozony w rejonie ulic:
Wotynskiej, Stoneczny Stok, Blogostawionej Karoliny, Potokowej i Dynowskiej.

W dniu 27 maja 2020r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ II zostal przedstawiony Miejskiej
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Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po uzyskaniu pozytywnej opinii projekt zostal poddany
dalszej procedurze opiniowania i uzgadniania przez pozostale wymagane ustawg instytucje i organy.
Projekt planu uzyskatl pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozono do publicznego wgladu,
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Ks. Jalowego 23, w dniach od 7 sierpnia 2020 r.
do 4 wrzesnia 2020 r. Ogloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wytozenia
do publicznego wgladu projektu planu i prognozy ukazato sig w dniu 30 lipca 2020 r. w miejscowej
prasie Gazeta Codzienna ,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. Okre$lono zasady sktadania
uwag. Na dzien 19 sierpnia 2020 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu. Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa,
tj. do dnia 18 wrze$nia 2020 r., wplynglo 21 pism z uwagami dotyczacymi przyjetych w projekcie
planu rozwiazan. Do prognozy oddziatywania na srodowisko nie wniesiono uwag.

Zarzadzeniem Nr VIII1004/2020 z dnia 9 pazdziernika 2020 r., Prezydent Miasta Rzeszowa
rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu. Szczegdtowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz
z uzasadnieniem, zawiera zalacznik do niniejszego zarzadzenia. Zarzadzenie zostalo zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Pomimo, Ze wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone negatywnie, dwie z nich mozna bylo
uwzglednié czeSciowo poprzez doprecyzowanie zapisOw, co wymagato wprowadzenia stosownych
zmian w ustaleniach projektu planu. Zmiany dotyczyty:

1) doprecyzowania zasad lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenach:
— [kx.1] — przeznaczonym pod ciag pieszy w formie ogdlnodostepne] przestrzeni publicznej oraz
— [kx.2] — przeznaczonym pod ciag pieszy lub pieszo-rowerowy w zieleni urzadzonej,
wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego w granicach terenu U.2, przeznaczonego pod
zabudowg ustugowa, poprzez wprowadzenie w §13 ust. 2 pkt 1 lit. b i ¢ projektu uchwaty zapisu
dopuszczajacego lokalizacje kondygnacji podziemnych w catosci zagtebionych ponizej poziomu
przylegajacego do nich terenu pod warunkiem, zZe nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
tych terendw zgodnie z ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

2) zmiany ustalen dotyczacych zasad udzialu funkcji ustugowych na terenach oznaczonych
symbolami: MW-U.1 i MW-U.2, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
zabudowg ustugowsq, zawartych w §17 ust. 2 pkt 1 1 §18 ust. 2 pkt 1 projektu uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 i 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
wprowadzeniu ww. zmian do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czeé¢ II, w niezbednym zakresie ponowiono
procedurg¢ formalno-prawna projektu planu. Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, w dniach od 5 listopada 2020 r. do 4 grudnia 2020 r. w zakresie wprowadzonych zmian,
tj. zmian w §13 ust. 2 pkt 1 lit. b i ¢ (dopuszczenie kondygnacji podziemnych) oraz §17 ust. 2 pkt 1
1§18 ust. 2 pkt 1 (zmiany w zakresie usthug) projektu uchwaty.

Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu i prognozy ukazalo si¢ w dniu 27 pazdziernika 2020 r. w miejscowe] prasie
Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. Okre§lono zasady sktadania uwag. Na
dzien 10 listopada 2020 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekeie migjscowego planu.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 18 grudnia 2020 r., wplyneto
5 pism z uwagami dotyczacymi przyjgtych w projekcie planu ustalen.
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Uwagi zlozone w wyznaczonym terminie zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Rzeszowa Nr VIII/1135/2021 z dnia 7 stycznia 2021 r., ktére zostalo opublikowane w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Rzeszowa. Wigkszosé uwag ztozonych po II wylozeniu nie
dotyczyla zakresu tego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu.

Wszystkie nieuwzglednione uwagi (z I i II wyloZenia) przekazuje sig Radzie Miasta Rzeszowa.

W trakcie przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest tzw.
dokumentacja prac planistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

art. I ust 3

W trakcie sporzadzania projektu planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktérych
mowa w do art.]1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania staraja si¢ w mozliwym zakresie uwzgledniac
ztozone do planu wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dziatek z ogdlnymi potrzebami
rozwijajacego si¢ osiedla. W projekcie planu wskazano zatem nie tylko tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, ale rowniez tereny niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania tej zabudowy
i zabudowy mieszkaniowej intensywnie powstajacej] w bezposrednim sasiedztwie. Zabezpieczono
tereny pod rozbudowe ukladu komunikacyjnego w postaci drég publicznych, o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym, zapewniajac tym samym niezbedna dostgpnosé komunikacyjna poszczegdlnych
dziatek budowlanych oraz powiazania obszaru z istniejacym i projektowanym miejskim uktadem
drogowym, a takze infrastruktura spoleczng zlokalizowang w sasiedztwie. Wskazano tereny dla
realizacji ushug publicznych ikomercyjnych niezbednych dla zaspokojenia potrzeb mieszkafdcéw
i decydujacych o jakoSci zycia. Tereny zabudowy uzupeliono o tereny zieleni urzadzonej
o charakterze publicznym oraz ciagi piesze i pieszo-rowerowe.

Informacja dotyczaca rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposcbu

realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 1 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepiséw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry okre§la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalei planu, w zaleznoéci
od potrzeb. Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do problematyki ustalen planu, wystgpujacych
uwarunkowan majacych wplyw na zagospodarowanie terenéw objetych projektem planu, w zakresie
niezbgdnym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz zuwzglednieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. 1 ust. 2pkt 1i2

Obszar objety planem potozony jest na osiedlu Przybyszéwka, graniczy od pdinocy z osiedlem
Fr. Kotuli. Obszar objgty projektem planu jest w wiekszodci niezabudowany, zajety przez uprawy
rolne oraz odlogi. Zabudowa wystgpuje w poludniowej jego czeséci, przy ul. Potokowej. Jest to
zabudowa jednorodzinna i niska zabudowa wielorodzinna. W sgsiedztwie obszaru objgtego projektem
planu intensywnie postgpuje ruch budowlany. Zagospodarowanie odbywa si¢ w oparciu o wydane
decyzje o warunkach zabudowy. Od strony péinocnej, na poludnie od. ul. Blogostawionej Karoliny
w szybkim tempie powstaje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci siegajacej 8 pigter
oraz pojedyncze niewielkie obiekty ustugowe dostepne z czeSciowo zrealizowanych ulic: Wolyniskiej
i Dynowskiej. Nowe przeznaczenie wskazane w projekcie planu stanowi bezpoérednig kontynuacje
i uzupelnienie zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie.



W granicach obszaru planu wyznaczono tereny pod realizacjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, co odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosnacego
popytu na nowe mieszkania. Wyznaczono réwniez, tereny pod niezbgdne dla prawidlowego
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej, ustugi. Projekt planu daje mozliwoé¢ realizacji ushug
publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym: sportowo — rekreacyjnych, kultury, o$wiaty,
nauki iadministracji, stuzacych mieszkancom okolicznych osiedli i calego miasta, jak réwniez
zwartego kompleksu ustug komercyjnych np. galerii ustugowo-handlowej. Przyjete ustalenia
pozwalajg na wyksztalcenie si¢ zespolu zabudowy o charakterze centrum osiedlowego, zgodnie
z kierunkami wskazanymi dla tego terenu w Studium.

Zabudowa istniejaca miatla wplyw na parametry projektowanej zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu. W projekcie planu, zgodnie z zakresem okre§lonym w art, 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono wskazniki zagospodarowania
terendéw dotyczace intensywnoéci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dzialki, powierzchni
terenu biologicznie czynnego, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdhuz drég
(nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy maja na celu
utrzymanie spéjnosci w zakresie wysokosci, gabarytéw iformy nowych obiektéw z budynkami
istniejacymi 1 harmonijne wpisanie si¢ w kontekst architektoniczno-urbanistyczny, z uwzglednieniem
istniejacego uksztattowania terenu.

Wystepujacy w obszarze planu uktad komunikacyjny jest niewystarczajacy do obstugi rozlegtych
terenéw wskazanych pod zainwestowanie. W projekcie planu wyznaczono niezbedne elementy do
jego rozbudowy. Maja za zadanie zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do poszczeg6lnych
terendw jak i powiazanie ich z miejskim uktadem drogowym. Ustalono réwniez niezbedne wskazniki
miejsc parkingowych, zapewniajacych realizacjg odpowiedniej ilosci miejsc dla parkowania
samochodow.

Ponadto w projekcie planu, wydzielono tereny ciagdw pieszych lub pieszo-rowerowych, a takze
tereny zieleni urzadzonej, tj. publicznie dostgpne parki samorzadowe, niezbedne dla prawidlowej
jakoéci zycia przysztych mieszkancow i uzytkownikéw nowej zabudowy. Przestrzenie te bedg petnié
funkcje rekreacyjne, sprzyjaé¢ kontaktom spotecznym, a takze umozliwiaé bezpieczne przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystéw.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany
rodzaj zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajace w szczegdlno$ci rzezbg terenu w granicach
planu i na obszarach sasiednich.

art. ust. 2 pkt 107 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukturg techniczna w tym
wodociagowa, w zakresie niezbednym dla realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych oraz
ushugowych, zapewniajac mozliwo$¢ obstugi przylegltych terenéw.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnoéei sieci
szerokopasmowych - w projekcie nie ustanawia sie zakazéw lokalizowania, ani nie przyjmuje sig
rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Kwestie dotyczace zapewnienia odpowiednigj iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zostaly zabezpieczone w projekcie planu. Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym wodociggowe;.



art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena zagospodarowania terenéw w kontek$cie uwarunkowan
przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze
objetym planem, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasobéw $rodowiska, eliminowanie lub
ograniczenie zagrozen inegatywnego oddzialywania na Srodowisko. Szczegélowy opis sposobu
uwzglednienia ww. zagadnieni zawiera prognoza oddziatywania na §rodowisko.

W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczegélne elementy Srodowiska, okre§lone zostaly zasady jego
ochrony. W celu ochrony srodowiska wodnego obowiazuje wyposazenie calego obszaru w system
kanalizacji deszczowej, poprzez rozbudowg istniejacych i budowg nowych sieci. Projekt planu
przewiduje rowniez lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego na wody opadowe.

Projekt planu zawiera réwniez ustalenia majace na celu ochrone terenéw zabudowy
mieszkaniowej przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami zwigzanymi z uzytkowaniem drég. Nakazuje sig
zagospodarowanie terendw w sposdb umozliwiajacy zastosowanie rozwigzan eliminujacych lub
ograniczajacych do minimum ewentualne ponadnormatywne odzialtywanie na obszary zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto wzdhuz planowanej drogi gtéwnej projekt planu, w terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej.

Na obszarze objetym projektem planu zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, przy czym
nie dotyczy to obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

W granicach projektu planu brak jest obszaréw chronionych pod wzgledem przyrodniczym.
Potozony jest w znacznej odleglo$ci od obszaréw objetych ochrona przyrodnicza, znajdujacych sie
w granicach miasta. Nie prognozuje sig, aby dopuszczone zagospodarowanie terenu objetego
projektem planu powodowalo niekorzystny wptyw na przedmiot ich ochrony.

W granicach projektu planu nie wystgpujg zbiorniki wod powierzchniowych i podziemnych, nie
wystgpuja rowniez udokumentowane ujgcia wod podziemnych oraz strefy ochronne ujeé i zbiornikéw
wodnych. Rozwiazania dotyczace ochrony wod i gruntéw przyjete w projekcie planu zapewniaja
w maksymalnym stopniu eliminacj¢ zanieczyszczen §rodowiska wodno-gruntowego.

W granicach projektu planu nie wystepujg tereny le$ne.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdlczesnej. W granicach projektu planu wystgpuja stanowiska archeologiczne:
Nr 1 w Rzeszowie—Przybyszowce (AZP 103-76/74), Nr 2 w Rzeszowie—Przybyszéwce (AZP 103-
76/75), Nr 3 w Rzeszowie-Przybyszéwce (AZP 103-76/76) oraz Nr 4 w Rzeszowie-Przybyszdwce
(AZP 103-76/77) wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych miasta
Rzeszowa. Projekt planu ustanawia strefy ochrony konserwatorskiej zasobéw archeologicznych.
Na terenie objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwic nie wystgpujg inne
tereny ani obiekty zabytkowe. Nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu, w szczeg6lnosci
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania na bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz zdrowie ludzi.
Krotkotrwaty charakter moze mieé¢ uciazliwo$é zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu
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wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawa materialéw na place budowy.
W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacje
ustug zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Dzieki
czemu zachowane zostana odpowiednie standardy $rodowiska. Projekt nie wprowadza zagrozen dla
zdrowia ludzi.

Ustalenia projektu planu, uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustalen planu — nie wprowadzaja ograniczen dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami. Projekt ustala obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych. Zabezpieczenie osobom ze szczegdlnymi potrzebami
dostgpnosci do obiektow uzyteczno$ci publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego
nastapi na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu projektu zagospodarowania
terenu.

W granicach projektu planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mieé¢ wplyw
na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Trasy wyznaczonych planu
drog kontynuuja przebiegi drég istniejacych w najkorzystniejszym wariancie, rowniez
z ekonomicznego punktu widzenia.
Réwniez ustalona w projekcie planu intensywno$¢ zabudowy, dostosowana co charakteru
istniejacej zabudowy w sasiedztwie i uwarunkowan terenu, jednocze$nie uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenu.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W  zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu wzigto pod uwage strukturg
wlasnoéciows gruntéw. Struktura ta determinuje niejednokrotnie przeznaczenie terenow.

Tereny stanowia w wigkszoSci wiasno$¢ prywatna, w formie diugich waskich dziatek. Struktura
wlasnoéci jest bardzo rozdrobniona. Duzy kompleks terendw stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa -
Krajowego Zasobu Nieruchomoscei, o powierzchni okolo 25 ha zlokalizowany w érodkowej czesci
obszaru. Udzial wlasno$ci miasta jest nieznaczny i ogranicza sie do terendw przewidzianych pod drogi
publiczne (ul. Wolyniska, ul. Dynowska i ul. Wyspianiskiego). Stopniowo wykupywane sg grunty
w rejonie opracowywanego planu przez inwestoréw realizujacych zabudowe na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy.

Tereny przeznaczone w projekcie planu pod: ustugi publiczne, zieleri urzadzong — publicznie
dostepne parki samorzadowe oraz infrastrukturg techniczng, w tym drogi publiczne, w pierwszej
kolejnosci wyznaczano na gruntach Krajowego Zasobu Nieruchomo$ci (Skarb Pafistwa). Ze wzgledu
na konieczno$é zachowania prawidlowej geometrii drog oraz ciagloéci powiazar komunikacyjnych,
ingerencja w grunty prywatne byla konieczna. Ich realizacja bedzie wymaga¢ od Gminy Miasto
Rzeszow wykupu nieruchomosci na ten cel przeznaczonych.

art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, co potwierdzily

uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic, ktére nie wniosty uwag do projektu
planu.



art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen 1 dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W granicach obszaru planu wyznaczono tereny pod realizacjg zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, co odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosnacego
popytu na nowe mieszkania. Wyznaczono réwniez, tereny pod niezbedne dla ich prawidlowego
funkcjonowania, ustugi. Projekt planu daje mozliwo$¢ realizacji funkcji publicznych o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym: sportowo — rekreacyjnych, kultury, oéwiaty, nauki i administracji,
sluzacych mieszkanicom okolicznych osiedli i calego miasta, jak réwniez zwartego kompleksu ustug
komercyjnych np. galerii ustugowo-handlowe;j.

Ponadto w projekcie planu, wydzielono tereny publicznie dostepnych ciggdw pieszych w zieleni
naturalnej tj. ciagi piesze, pieszo-rowerowe oraz tereny zieleni urzadzonej, tj. publicznie dostepne
parki samorzadowe, co przyczyni si¢ do poprawy jako$ci Zycia mieszkancéw i uzytkownikoéw nowej
zabudowy. Przestrzenie te bgda pelnié¢ funkcjg rekreacyjna, sprzyja¢ kontaktom spolecznym, a takze
umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Wskazane w projekcie planu
drogi publiczne zapewnig prawidlowy ukiad komunikacyjny tej cze$ci osiedla. Stanowié beda
wlasciwg obstuge komunikacyjna nowej zabudowy w granicach objetych przedmiotowym planem
a takze przyczynig sie do poprawy funkcjonowania terendéw sgsiednich.

art. ] ust.4 pkt 1-4
Zasadno$¢ przeznaczenia terendw objetych projektem planu pod zabudowe wynika z dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, w ktérym
okreslono je jako mozliwe do zabudowy. Teren objety projektem planu potozony jest na dynamicznie
i intensywnie rozwijajacym si¢ osiedlu zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej. W §lad za
zabudowa postgpuje rozbudowa infrastruktury technicznej i uktadu drogowego. W sasiedztwie
obszaru objgtego projektem planu wystgpuja drogi, w ktorych zlokalizowane sa przystanki
komunikacji zbiorowej, umozliwiajace wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Projekt planu zaklada rozbudowe komunikacji kotowej poprzez
utworzenie systemu drég publicznych, w ktérych mozliwe bedzie prowadzenie transportu zbiorowego.
Zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej na podstawie projektu planu, przy réwnoczesnej
realizacji planowanych drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej, umozliwi mieszkafncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. W obszarze planu przewidziano
lokalizacjg zabudowy ustugowej o charakterze publicznym i komercyjnym, ktéra uzupetnia program
ushugowy tej czesci miasta. W sasiedztwie obszaru planu, przy ul. Bl Karoliny, zlokalizowany jest
zespol o$wiatowy (szkota, przedszkole, ztobek). Taka lokalizacja uslug ma takze wplyw na
ograniczenie transportochlonno$ci. Projekt planu zaktada utworzenie systemu zieleni urzadzonej oraz
rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczaniu sig pieszych i rowerzystow.

Informacija o zgodnoéci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjgta uchwatg Nr LXIII /1465/2018 w sprawie

aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 —2017.

We wnioskach kofcowych ,,Wynikéw analiz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2014 - 2017” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza sie
konieczno§¢ 1 zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan zmian Studium i planéw

7



miejscowych.”. Zgodnie z ,,Zatozeniami wieloletnich programéw sporzadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego”, ,,przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego jako kryteria wyboru tych obszardéw przyjmuje sie:

1) przepisy prawa naktadajace obowiazek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

2) istnigjace tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okre$lone cele, wynikajace
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenéw:

— jako oferty pod inwestycje zwiazane z dziatalnoécia gospodarcza,

— pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

— pod inwestycje celu publicznego,

— dla obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— dla obszaréw przestrzeni publicznej,

— dla obszaréw, na ktorych nastapilo zniszczenie lub uszkodzenie obiektéw budowlanych
w wyniku osuniecia ziemi,

— dla obszaréw posiadajacych wartosci kulturowe i $rodowiskowe wymagajacych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla zapewnienia tadu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnoéci i braku prawidlowe;j
dostgpnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu.”

Projekt planu spetnia warunki pkt 2 i pkt 3 tiret pierwsze, drugie i trzecie oraz pkt 4 co wynika

z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidtowosci rozwiazan przestrzennych przyjetych w planie, stosownie do
WwymogOw przepiséw ustawy, opracowano ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

Na obszarze objgtym projektem planu, przewiduje si¢ duze wydatki gminy z tytuhu realizacji
zadan wlasnych Gminy Miasto Rzeszow. Skutki finansowe uchwalenia planu wynikaja z koniecznoéci
wykupu gruntéw przeznaczonych na realizacjg inwestycji celu publicznego oraz budowy
infrastruktury technicznej i drogowej, niezbednych dla rozwijajacej sie tej czedci miasta. Uchwalenie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie — czgs¢ II, pozwoli na uzyskanie pozytywnych efektéw przestrzennych i
spotecznych dla tej czesci osiedla i miasta.

Z uwagi na istniejace zagospodarowanie nie przewiduje sig kosztéw zwigzanych z obniZzeniem
wartoSci nieruchomodci oraz sytuacji, w ktorej korzystanie z nieruchomodci lub ich czesei
w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe, badz
istotnie ograniczone na skutek uchwalenia planu.

W wyniku uchwalenia planu przewiduje si¢ wzrost wplywéw do budzetu Miasta z tytuh
podatkoéw od nieruchomosci, zwiazany ze zwigkszeniem wartosci nieruchomodci.

Nie przewiduje si¢ wystapienia wplywow ze sprzedazy nieruchomo$ci gminnych ani wplywow
z optat od czynnosci cywilnoprawnych.




Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XLII/873/2021
Rady Miasta Rzeszowa

Dnia 26 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie — czgsé 11,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywaé sie ze $rodkéw wiasnych gminy.
2. Zrodlami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:
a. $rodki Unii Europejskiej,
b. kredyt bankowy,
c. emisja obligacji komunalnych,
d. érodki prywatne.
3. Naklady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkéw
pozabudzetowych.



Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr XLI1/873/2021

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 26 stycznia 2021 r.
Zalacznik4.gml

(Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz.
11), utworzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszowka w Rzeszowie — czgsé 11, zawieraja:

1) lokalizacjg¢ przestrzenng obszaru objgtego planem w postaci wektorowej, w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie;

3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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ZAL ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLII1/873/2021
RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 26 stycznia 2021 r.

PLANU - SKALA 1: 2000

100m

RYSUNEK

150m 200m

LEGENDA:

OZNACZENIA PLANU

m GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

LINIA ZABUDOWY OBOWIAZUJACA

GRANICA MIEDZY LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACA, A NIEPRZEKRACZALNA

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZASOBOW ARCHEOLOGICZNYCH

DOMINANTA ARCHITEKTONICZNA

STREFA LOKALIZACJI DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ

AKCENT ARCHITEKTONICZNY

DN

nnmnnp

STREFA LOKALIZACJI PRZESTRZENI PUBLICZNEJ, W SZCZEGOLNOSCI W FORMIE
OGOLNODOSTEPNEGO PLACU

CIAG PIESZY W SZCZEGOLNOSCI W FORMIE PRZEJSCIA LUB PASAZU

I TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

I TERENY ZIELENI URZADZONEJ - PUBLICZNIE DOSTEPNE PARKI SAMORZADOWE

ZN/KX

TERENY PUBLICZNIE DOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH W ZIELENI NATURALNEJ

KDG TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

KDD

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

KDW

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ WODOCIAGOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYCZNEJ

r—
Rl

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[ud] TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

O WYSOKOSCI NIE MNIEJSZEJ NIZ 18 M | NIE WIEKSZEJ NIZ 25 M,

Z DOPUSZCZENIEM JEJ ZWIEKSZENIA DO 35 M W STREFIE LOKALIZACJI DOMINANTY ARCHITEKTONICZNEJ

[u/mw] TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z USLtUGAMI W PARTERZE

WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[kx] TEREN CIAGU PIESZEGO WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[zp/kdw]

TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z DOPUSZCZENIEM DROGI WEWNETRZNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[zpi]

TEREN ZIELENI URZADZONEJ O FUNKCJI 1IZOLACYJNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[kdw] TEREN DROGI WEWNETRZNEJ WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[ks/kdw]

TEREN PARKINGU Z DROGA WEWNETRZNA WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

[ws]

TEREN ZBIORNIKA RETENCYJNEGO WOD OPADOWYCH WYDZIELONY LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

KDL 1 GRANICE CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH POZA GRANICAMI OBSZARU MPZP

W OBOWIAZUJACYM MPZP NR 140/11/2006- STARONIWA POLNOC W RZESZOWIE

ORAZ NR 185/12/2009 NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA W RZESZOWIE -CZESC |
KDL

ORIENTACYJNE PRZEBIEGI CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH PLANOWANE POZA GRANICAMI OBSZARU MPZP

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO WOJEWODZKIEJ | GMINNEJ

EWIDENCJI ZABYTKOW NIERUCHOMYCH MIASTA RZESZOWA

STREFY OD SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (G-GAZOCIAGU, E-LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ)

ZLIKWIDOWANY ODWIERT GAZOWY WRAZ ZE STREFA WOLNA OD ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO "KIELANOWKA - RZESZOW - 1"

CALY OBSZAR OPRACOWANIA ZNAJDUJE \
SIE NA TERENIE GORNICZYM "KIELANOWKA - RZESZOW - 1"

PRZEBIEG GLOWNYCH CIAGOW PIESZYCH

W GRANICACH / POZA GRANICAMI MPZP

PROPONOWANA LOKALIZACJA PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH | PRZEJSC PIESZYCH

I
|
v

OS WIDOKOWA

WYRYS ZE SUIKZP MIASTA RZESZOWA, W CZESCI PRZYJETEJ UCHWALA NR XXXVI1/113/2000 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 4 LIPCA 2000 R.

Z POZN. ZM. Z OZNACZENIEM (NIEBIESKI KONTUR) OBSZARU OBJETEGO

MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR185/12/2009 NA OSIEDLU PRZYBYSZOWKA W RZESZOWIE- CZESC I

X

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGQ MIASTA RZESZOWA

ZALACZNIK NR 55 DO UCHWALY NR LXIII/1466/2018
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 28 SIERPNIA 2018 R
W SPRAWIE UCHWALENIA 12 ZMIAN STUDIUM

55
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